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Resumen

La apropiacion y transformacion del espacio ptblico afectan las condiciones de
habitar en los espacios préximos a la vivienda donde te dan préacticas de uso, per-
manencia, interaccion y adaptacion; estos puntos de habitabilidad, cohesién social
y sustentabilidad han sido ampliamente abordados en estudios urbanos. Sin em-
bargo, en las relaciones que se producen entre las condiciones fisico-espaciales y las
préacticas cotidianas de la escala inmediata en el entorno habitacional siempre exis-
ten cambios que vale la pena analizar.

El objetivo de este articulo es analizar la relacion entre practicas de apropiaciéon
del espacio publico y produccién de condiciones de habitabilidad en escala vecinal,
tomando como referente empirico la Unidad Habitacional San Pablo Xalpa, en la
ciudad de México; para lo cual es empleado un enfoque mixto de predominio cua-
litativo, sustentado en la observacion no participante, analisis documental y registro
visual, complementado con la sistematizacion descriptiva de indicadores identifi-
cados en las unidades de observacion.



140

José Manuel Vargas Castillo e Silvia Arias Orozco e Bertha Lilia Salazar Martinez

Los resultados muestran que las practicas de apropiacion producen diferentes
formas de uso, adaptacion y transformacion del espacio comin, que contribuyen a
ampliar las posibilidades de permanencia, interacciéon y uso compartido, aunque
también generan restricciones de acceso, discontinuidades y tensiones entre usos
particulares y colectivos. Es a partir de estos hallazgos que se propone la habitabi-
lidad vecinal como una categoria analitica de escala meso, que articula configuracion
fisico espacial, apropiacion y practicas sociales en el entorno inmediato a la vivienda.

Desde esta perspectiva, la cohesion social y la sustentabilidad no se entienden
como consecuencias automaticas de la transformacion espacial, sino como dimen-
siones relacionadas con las condiciones a través de las cuales el espacio es utilizado,
adaptado y producido cotidianamente.

Palabras clave: Apropiacion, Sostenibilidad, Cohesion social.

Abstract

The appropriation and transformation of public space affect the conditions of
dwelling in areas near one’s home, where practices of use, lingering, interaction,
and adaptation take place. These aspects—related to habitability, social cohesion,
and sustainability—have been extensively explored in urban studies. Neverthe-
less, the interplay between physical-spatial conditions and the everyday practices
that occur within the immediate residential environment is subject to constant
change, which warrants further analysis.

The objective of this article is to analyze the relationship between practices of
appropriating public space and the creation of habitability conditions at the
neighborhood scale, using the San Pablo Xalpa housing complex in Mexico City
as an empirical case study. To this end, a mixed-methods approach—predomi-
nantly qualitative in nature—is employed, drawing on non-participant observa-
tion, document analysis, and visual documentation, complemented by the
descriptive systematization of indicators identified within the units of observa-
tion.

The results show that practices of appropriation lead to various forms of use,
adaptation, and transformation of common space. These practices help expand
the possibilities for lingering, interaction, and shared use, while simultaneously
creating restrictions on access, discontinuities, and tensions between individual
and collective uses. Based on these findings, the concept of "neighborhood ha-
bitability" is proposed as a meso-level analytical category that links the physi-
cal-spatial configuration, appropriation, and social practices within the
immediate environment surrounding the home.

From this perspective, social cohesion and sustainability are not understood
as automatic consequences of spatial transformation, but rather as dimensions
related to the conditions under which space is used, adapted, and produced on
a daily basis.

Keywords: Public space, sustainability, urbanism, digital technological era.
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Introduccion

Numerosas ciudades latinoamericanas se han visto transformadas por la expan-
sion urbana y los procesos de fragmentacion territorial, afectando tanto la configu-
racion del espacio publico como las maneras cotidianas de habitarlo. En este sentido,
la discontinuidad espacial, las desigualdades en el acceso a infraestructura y las trans-
formaciones de los espacios de convivencia motivan la necesidad de analizar el en-
torno urbano no so6lo desde sus condiciones materiales, sino también desde las
practicas a través de las cuales las personas utilizan, adoptan y significan los espacios
proximos a la vivienda. Posesion que resulta particularmente relevante si se consi-
dera el espacio publico como un componente de sustentabilidad social vinculado con
las posibilidades de interaccidn y construccion de relaciones vecinales (Pérez-Gon-
zalez, 2016).

Desde esta perspectiva, el espacio publico no se comprende exclusivamente como
soporte fisico o resultado de la planificacion y el disefio, debido a que la producciéon
social del espacio y su configuracion se encuentran vinculadas con relaciones sociales,
intereses y practicas cotidianas que intervienen en formas de uso, apropiaciéon y
transformacion del entorno (Lefebvre, 1991; Harvey, 1989).

Estudios recientes profundizan esta situaciéon abordando la relacién entre habi-
tabilidad y espacio publico préximo a la vivienda, incorporando dimensiones como
apropiacidn, satisfaccion y experiencia del entorno residencial (Galeana Cruz, 2020);
lo cual permite reconocer la relevancia de la escala pr6xima del habitar. También
plantea la necesidad de precisar analiticamente las relaciones entre las condiciones
fisico-espaciales, las practicas cotidianas y la produccidn de condiciones de vida en
el ambito vecinal.

Teniendo en cuenta estos aspectos, se propone la habitabilidad vecinal como una
categoria analitica dentro de una escala meso entre vivienda y ciudad, cuyo interés
no radica en sustituir las aproximaciones existentes sobre habitabilidad urbana o re-
sidencial, sino en articular las condiciones materiales del entorno inmediato con las
practicas de apropiacion, las relaciones sociales y los procesos mediante los cuales
el espacio comun adquiere funcionalidad y significado. De esta manera, la habitabi-
lidad vecinal puede entenderse como una construccién dindmica y situada, entrela-
zada por posibilidades de interaccion y cohesion social, asi como por tensiones,
restricciones y formas diferenciadas de apropiacion.

El objetivo de este articulo es analizar la relacion entre practicas de apropiacion
del espacio publico y produccién de condiciones de habitabilidad en escala vecinal,
teniendo como referente empirico la Unidad Habitacional San Pablo Xalpa, en la Ciu-
dad de México, cuyo proposito es discutir la habitabilidad vecinal como una categoria
analitica capaz de articular dimensiones espaciales y sociales del entorno inmediato
a la vivienda y su relacion con la sustentabilidad. Para lo cual se adopt6 un enfoque
mixto de predominio cualitativo, sustentado en la observacion no participante reali-
zada en febrero de 2025, el analisis documental del registro visual del entorno.

El caracter cualitativo se orientd a interpretar practicas de uso, apropiacion, inte-
raccion y resignificacion del espacio; respecto al componente cuantitativo se integra
mediante la sistematizacion descriptiva de las unidades observacionales, permitiendo
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identificar la presencia de recurrencia de los indicadores definidos para el andlisis,
cuya articulacién busca relacionar las caracteristicas espaciales observadas con las
practicas sociales que intervienen en la produccién cotidiana de habitabilidad vecinal.

2.. Apropiacion del espacio publico y produccion social del espacio

El espacio publico no constituye inicamente soporte fisico definido por la pla-
nificacion o el diseno urbano, sino un ambito producido a través de relaciones so-
ciales, practicas cotidianas y formas diversas de uso y regulacion, donde Lefebvre
(1991) plantea que, el espacio es una produccion social en que intervienen rela-
ciones de poder, representaciones y experiencias que determinan la forma en que
es concebido como percibido y vivido. Su lectura permite comprender que la con-
figuracion del entorno urbano no depende tinicamente de decisiones técnicas o
institucionales, sino también de practicas mediante las cuales las personas lo uti-
lizan y transforman.

Condicion que adquiere relevancia importante en el espacio pablico, donde
convergen intereses colectivos, individuales e institucionales, donde Harvey
(2008) vincula la produccion del espacio urbano con las tensiones entre las nece-
sidades sociales y dinamicas econémicas que intervienen en la construccion de la
ciudad. Por su parte Mitchell (2003) analiza el espacio ptiblico como &mbito en el
que se negocian derechos, formas de acceso, regulacion y exclusion.

En este contexto, el caracter publico del espacio no constituye una condicion
estatica sino un proceso sujeto a disputas y negociaciones que inciden en las po-
sibilidades de uso y apropiacion. Frente a estas condiciones estructurales, las prac-
ticas cotidianas permiten observar como el espacio es reinterpretado desde la
experiencia de quienes lo habitan; en el que Certeau (1984) distingue las estrate-
gias asociadas con las estructuras que organizan el espacio de las tacticas mediante
las cuales las personas actiian dentro de esas condiciones y generan formas par-
ticulares de uso; donde caminar, permanecer, encontrarse o adaptar determinados
espacios se entienden como practicas cotidianas a través de las cuales el orden es-
pacial previsto es utilizado y reinterpretado.

Asi, la apropiacion del espacio pablico puede entenderse como un proceso me-
diante el cual quienes habitan incorporan el entorno a sus practicas cotidianas,
modificando sus usos, funciones y significados. Una apropiacion que no implica
necesariamente la transformacion fisica permanente ni constituye en si misma
una practica positiva que puede favorecer el encuentro y el uso colectivo; pero al
mismo tiempo producir de limitaciones, conflictos o formas diferenciadas de ac-
ceso, cuya importancia analitica reside en evidencia la relacion entre las condicio-
nes materiales del espacio y las practicas sociales que intervienen en la producciéon
cotidiana.

Investigaciones recientes de Gao, Lim y Yang (2025) permiten analizar esta re-
lacion de espacios comunes en conjuntos de vivienda colectiva, mostrando deter-
minadas practicas de apropiacion que facilitan interacciones entre los residentes
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y contribuye a la construccion de confianza y pertenencia; advirtiendo que su re-
gulacién restrictiva puede reducir oportunidades de interaccion. Los resultados
permiten reconocer que la apropiacion no solamente como modificacion del es-
pacio sino como una practica capaz de establecer relaciones entre entorno com-
partido e interaccion vecinal.

De esta manera, la apropiacion funciona como un vinculo entre la produccion
social del espacio y la experiencia cotidiana del habitar, donde las practicas de
uso, permanencia, encuentro, adaptacion o transformaciéon pueden activar espa-
cios comunes y otorgarles funciones que no necesariamente estaban previstas en
la configuracion original. Sin embargo, estas practicas se ven limitadas por nor-
mas, intereses y tensiones que condicionan quienes utilizan el espacio, de qué ma-
neray bajo qué circunstancias. Esto implica que méas que considerar la apropiacion
como un resultado homogéneo, es necesario analizar la como un proceso centrado
mediante el cual el espacio publico produce, negocia y resignifica.

Esta relacion permite establecer el puente con la habitabilidad vecinal y la apro-
piacion expresa las maneras en que las personas incorporan y transforman el es-
pacio comun desde la vida cotidiana, donde resulta necesario analizar en qué
medida dichas practicas intervienen en las condiciones del habitar en el entorno
proximo a la vivienda. De esta manera la habitabilidad vecinal puede permitir
abordar esta relacion en una escala inmediata entre vivienda y ciudad, teniendo
en cuenta la materialidad del entorno, las practicas de apropiacion de las relacio-
nes sociales que se desarrollan en él. La relaciéon conceptual es sintetizada en la
figura 1 que muestra la apropiaciéon como un proceso articulador entre las condi-
ciones del espacio urbano, las practicas cotidianas y la produccién de condiciones
de habitabilidad en la escala vecinal.

Figura 1 Apropiacion del espacio publico
como proceso de produccion de habitabilidad vecinal
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Autor: Esquema conceptual de la apropiacion del espacio publico como proceso de produccion de habitabilidad vecinal. Eldiagrama
sintetiza la relacién entre las condiciones estructurales, prdcticas cotidianas de apropiacion y la generacion de dindmicas sociales en
la escala inmediata del entorno habitacional, incorporando las tensiones que entrelazan la configuracion del espacio urbano. Fuente:
Elaboracion propia
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3. Habitabilidad vecinal: escala, cohesién social y sustentabilidad

Este concepto permite analizar las condiciones a través de las cuales el en-
torno construido responde a las necesidades de quienes lo habitan; sin embargo,
su estudio comprende distintas escala y dimensiones que trascienden las carac-
teristicas fisicas de la vivienda. Tarchopulos y Ceballos (2003) sugieren una lec-
tura sistémica que permite distinguir condiciones asociadas con la vivienda y
el contexto urbano en el que ésta se inserta; relacion que resulta relevante
cuando las condiciones del habitar no determinan los limites fisicos de la unidad
habitacional, sino que se prolongan hacia los espacios préoximos, donde se de-
sarrollan actividades cotidianas, desplazamientos e interacciones sociales.

A este respecto, Alvarado, Adame y Sanchez (2017) sefialan que la ampliacion
de la habitabilidad hacia el entorno urbano cuenta con antecedentes que per-
miten precisar el &mbito de analisis cuando es vista desde el espacio publico a
escala barrial, mediante integracion de variables espaciales, ambientales y per-
ceptuales, reconociendo el valor de una escala préxima para comprender con-
diciones que no pueden explicarse tnicamente desde la vivienda o desde la
ciudad en su conjunto. Por su parte Galeana (2020) estudian la interfaz entre
vivienda de interés social y espacio publico contiguo, relacionando las condi-
ciones fisico-materiales y socioeconémicas con los procesos de apropiacion, uso,
satisfaccion y habitabilidad, cuyos trabajos muestran que el entorno préximo a
la vivienda constituye ya un campo relevante dentro de los estudios de habita-
bilidad.

En concordancia, aproximaciones recientes sobre produccion cotidiana del
espacio han reforzado la importancia de esta escala, en la que Gasga (2025) pro-
pone la nocion del espacio publico cotidiano para analizar en la escala barrial
las relaciones entre vida cotidiana, practicas espaciales y produccion del espacio
publico. Una perspectiva que resulta cercana al planteamiento desarrollado en
este articulo, aunque el interés aqui no se concentra inicamente en caracterizar
el espacio publico producido a través de estas practicas, sino en comprender las
condiciones del habitar que se configuran a partir de la relacion entre el entorno
inmediato de las formas cotidianas de apropiacion.

Teniendo estos antecedentes, la habitabilidad se propone como una categoria
analitica situada en una escala meso, entendida como el ambito de articulacion
entre la vivienda y las estructuras urbanas de mayor escala; porque no se plan-
tea como sustitucion de la habitabilidad urbana residencial o del espacio pu-
blico, sino como una delimitacién que permite analizar conjuntamente las
condiciones fisico espaciales del entorno proximo, sus posibilidades de uso y
las practicas sociales mediante las cuales éste es apropiado, transformado y sig-
nificado. Su especificidad reside en la dimension territorial menor por si misma
que en la relacién entre espacio proximo, aproximacion y experiencia cotidiana
del habitar.
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Cohesion social

La dimension social de la habitabilidad vecinal se relaciona con las posibili-
dades que ofrece el entorno préoximo para favorecer el encuentro, permanencia
y la interaccion entre quienes lo habitan. De esta manera, la cohesién social no
constituye una consecuencia automatica de la existencia o apropiaciéon del es-
pacio publico, sino un proceso vinculado con las formas en que las personas es-
tablecen relaciones, reconocen intereses compartidos y construyen vinculos de
pertenencia en un determinado entorno, ya que la literatura reciente sobre es-
pacio publico y cohesion social identifica precisamente la interaccion social, el
sentido de pertenencia y la identificacion con el lugar entre las dimensiones que
permiten comprender esta relacion.

En este proceso, la apropiacion adquiere relevancia porque transforman el
espacio comun en un ambito de experiencia cotidiana, en las que practicas como
permanecer, encontrarse, desarrollar actividades compartidas o adaptar deter-
minados espacios, pueden generar oportunidades de interaccién y reconoci-
miento entre habitantes. En este sentido, Gao et. al. (2025) muestran en el
contexto de vivienda colectiva que determinadas formas de apropiacién de los
espacios compartidos pueden relacionarse con mayores oportunidades de inte-
raccion, confianza y pertenencia entre los residentes. Relaciones que permiten
comprender la apropiacién como un proceso que puede contribuir a generar
condiciones favorables para la cohesion social sin entrelazar una relacién causal
0 necesaria.

Uno relacion que resulta fundamental en la habitabilidad vecinal, donde com-
partir un espacio no implica necesariamente construir relaciones comunitarias
armonicas, debido a que las mismas practicas de apropiacion pueden producir
restricciones de acceso, superposicion de usos o conflicto respecto a los limites
entre lo individual y lo comun; por lo tanto, la presencia de tensiones no cons-
tituye una condicién externa a la habitabilidad, sino parte de los procesos me-
diante los cuales el espacio vecinal es utilizado, negociado y regulado
cotidianamente. Asi, la cohesion social es considerada como una dimension re-
lacional asociada a la habitabilidad vecinal, observable a través de las oportu-
nidades de interaccién, uso compartido, pertenencia y construccion de vinculos,

Sustentabilidad

La relacion entre habitabilidad vecinal y sustentabilidad requiere ampliar la
discusién maés alla del desempefio ambiental o de la eficiencia de los recursos
urbanos. En la escala proxima del habitar, la habitabilidad incorpora una di-
mension social vinculada con la capacidad del entorno para sostener practicas
cotidianas, relaciones sociales y formas de uso compatibles con las necesidades
de quienes lo habitan. Pérez (2016) sefiala que el espacio publico constituido
histéricamente los soportes de las relaciones vecinales, advirtiendo que las
transformaciones de los modelos urbanos y la fragmentacion espacial modifican
las formas a través de los cuales dichas relaciones se construyen y mantienen.
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La sustentabilidad social del entorno no depende tinicamente de la existencia
fisica del espacio publico, sino de las posibilidades que éste ofrece para ser uti-
lizado, adaptado y compartido a través del tiempo. Investigaciones recientes
sobre sustentabilidad escala comunitaria refuerzan la importancia de dimen-
siones como el bienestar, calidad de vida y relaciones sociales en el entorno
construido, reconociendo la comunidad como una escala pertinente para su
analisis. En este contexto, la permanencia de usos, la capacidad de adaptacion
del espacio y las oportunidades de interaccion constituyen condiciones que per-
mitan vincular las practicas cotidianas con la lectura social y la sustentabilidad.

Por su parte, la habitabilidad vecinal permite articular estas condiciones sin
asumir que la apropiaciéon produzca en si misma, entorno sustentables, ya que
su relacion con la sustentabilidad se establece a partir de la capacidad del espa-
cio préximo para sostener usos diversos, posibilitar formas de adaptacién y fa-
vorece las relaciones sociales sin eliminar las tensiones propias de la
convivencia. La habitabilidad, cohesién social y sustentabilidad no se plantean
como resultados independientes sino como dimensiones relacionadas que per-
miten analizar como las condiciones fisico-espaciales y las practicas de apro-
piacion intervienen conjuntamente en la produccion cotidiana del entorno
vecinal.

4. Consideraciones metodolégicas

El estudio se desarroll6 mediante un disefio de enfoque mixto, de alcance des-
criptivo e interpretativo, orientado al anélisis de las practicas de apropiacion del
espacio publico y su relacion con la producciéon de habitabilidad vecinal. La apro-
ximacion fue predominantemente cualitativa, sustentada en la observacion no par-
ticipante y en la interpretacion de las condiciones fisico-espaciales, las practicas
cotidianas y las formas de uso del entorno inmediato a la vivienda; de manera com-
plementaria, se incorpor6 un anélisis cuantitativo de caracter descriptivo, dirigido
a sistematizar la presencia y recurrencia de los indicadores identificados en las uni-
dades de observacion. La integracion de ambos componentes permitié relacionar
la lectura interpretativa del entorno con la distribucion de los elementos registrados
en el corpus analizado.

La observacion no participante se realizé durante febrero de 2025 en la Unidad
Habitacional San Pablo Xalpa, Ciudad de México, seleccionada como referente em-
pirico por constituir un entorno habitacional en el que convergen espacios de uso
comun, condiciones de fragmentacién y transformaciones del espacio ptblico per-
tinentes para analizar las relaciones entre configuracion espacial, apropiacion y
vida cotidiana. La observacion se orient6 al reconocimiento de las caracteristicas
fisico-espaciales del entorno, las formas observables de uso y permanencia, las
practicas de apropiacion y adaptacion, asi como las condiciones de interaccion y
las tensiones asociadas con el uso de los espacios comunes.

El andlisis se complement6 mediante revision documental y visual de informa-
cion relativa a la unidad habitacional y a las intervenciones desarrolladas en sus
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espacios comunes. La informacion se organizo a partir de cuatro dimensiones de-
rivadas del marco conceptual: a) condiciones fisico-espaciales y fragmentacion; b)
practicas de uso, permanencia y apropiacion; c) interaccién y uso compartido; y
d) adaptacién y transformacion del entorno. Estas dimensiones permitieron rela-
cionar la evidencia empirica con la propuesta de habitabilidad vecinal, distin-
guiendo entre el registro descriptivo de las condiciones observadas y su posterior
interpretacion.

Es necesario mencionar que, en apoyo al proceso de redaccion y revision del
manuscrito se emple6 la herramienta de Inteligencia Artificial ChatGPT (OpenAl),
con el propdsito de mejorar la claridad del lenguaje; aclarando que su uso se limito
a la asistencia en la edicion lingiiistica, sin intervenir en la generacion de resulta-
dos, analisis o contenido teorico del estudio.

5. Resultados

El anélisis de la Unidad Habitacional San Pablo Xalpa permiti6 identificar dis-
tintas relaciones entre la configuracion fisico-espacial del entorno, las practicas de
apropiacion y las formas de uso de los espacios comunes. Los resultados se orga-
nizaron a partir de las dimensiones establecidas en la estrategia metodolégica, co-
menzando por las condiciones de fragmentacion y configuracion espacial, para
posteriormente examinar las practicas de apropiacion, interaccion y transforma-
ciéon del entorno. Finalmente, estas dimensiones se integran para analizar su rela-
cion con la produccién de habitabilidad vecinal, considerando tanto las
posibilidades de uso compartido de adaptacion como las tensiones derivadas de la
ocupacion y delimitacién del espacio.

5.1. Apropiacion y Configuracion del Espacio en Contextos Urbanos
Fragmentados

La Unidad Habitacional San Pablo Xalpa se encuentra ubicada en un entorno
urbano caracterizado por coexistencia de vivienda, infraestructura vial, actividades
productivas y espacios abiertos que configuran diferentes condiciones de relacion
entre el conjunto habitacional y su contexto inmediato. Esta integrada por bloques
de viviendas que generan espacios intermedios de circulacion y areas comunes que
constituyen el ambito principal del analisis al establecer la transicion entre la vi-
vienda y el espacio colectivo (ver figura 2).

El anélisis de la imagen muestra que el espacio comin no constituye una super-
ficie homogénea, ya que entre los bloques habitacionales se reconocen areas des-
tinadas a circulacion y permanencia, espacios abiertos y zonas de transicion, cuya
relacion con las viviendas presenta diferentes grados de delimitacion y permeabi-
lidad. En este contexto, las barreras fisicas adquieren particular relevancia porque
modifican la continuidad entre espacios de circulacion y areas de uso comun, es-
tableciendo limites materiales dentro del entorno préximo a la vivienda.
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Figura 2. Localizacién y configuracion urbana de la unidad habitacional San Pablo Xalpa
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Se identifican las principales vialidades, los bloques de vivienda y los espacios comunes que conforman el entorno inmediato analizado y
permiten reconocer la relacion entre la vivienda y los espacios de uso colectivo. Fuente: Elaboracion propia mediante andlisis grdfico sobre
imagen satelital de Google Maps (2026)

En el contexto interno, la figura 3 se observan dichas condiciones, mediante el
analisis grafico de una imagen del conjunto; en la que se identifica 1 a contigua los
bosques habitacionales, de limitada mediante elementos metélicos, asi como mo-
dificaciones y ocupaciones visibles en su proximidad. El bloqueo establece una se-
paracion fisica que afectan la circulacion inmediata y modifica las condiciones de
acceso y continuidad del espacio. Mas que atribuir una valoracion positiva o nega-
tiva inicial a esta transformacion, su identificacion reconoce la modificacion ma-
terial de los limites entre espacios colectivos y arias proximas a la vivienda.
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Figura 3. Delimitacidn fisica y transformacion del espacio préximo a la vivienda en la Unidad
Habitacional San Pablo Xalpa
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Elanalisis grafico identifica la presencia de barreras fisicas y modificaciones visibles que alteran la continuidad y permeabilidad del espacio
comun. Fuente: elaboracién propia (2026).

La presencia de este tipo de limitaciones permite identificar la expresion de la
fragmentacion la escala vecinal: la transformacion de espacios fisicamente conti-
nuos mediante barreras introduce diferentes condiciones de acceso, circulaciéon y
relacion entre lo comun y lo préoximo a la vivienda; a pesar de ello ese cierre no
constituye por si mismo evidencia suficiente para determinar las motivaciones que
originaron su instalaciéon ni para establecer en concreto una pérdida de habitabi-
lidad. La relevancia analitica consiste en que materializa una modificacion de la
configuracion espacial sobre la cual, posteriormente, pueden desarrollarse distintas
préacticas de uso, apropiacion y adaptacion.

El ejemplo anterior no es Gnico, puesto que la documentacion visual del con-
junto permiti6 reconocer otras formas de delimitaciéon de los espacios comunes,
particularmente a través de acercamientos que establecen separaciones entre
arias proximas a los bloques habitacionales, aspecto que puede observarse en la
figura 4, en las que las barreras producen limites materiales dentro de espacios
que mantienen una relaciéon directa con las circulaciones y las viviendas, refor-
zando una configuracién espacial caracterizada por distintos grados de apertura
y accesibilidad.
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Figura 4. Fragmentacion del espacio publico en la Unidad Habitacional San Pablo Xalpa.
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Se observa la segmentacién de dreas comunes mediante elementos de delimitacion fisica que restringen la continuidad del espacio y con-
dicionan su uso colectivo. Fuente: https:/rozanamontiel.com/comun-unidad/

El analisis de la figura anterior permite establecer observaciones como: presen-
cia de barreras y de limitaciones fisicas, modificaciones o adaptaciones del espacio
comun y cambios en las condiciones de permeabilidad y continuidad espacial; cuya
sistematizacion dentro de las unidades espaciales seleccionadas permite pasar de
la identificacion de caos particular a la comparaciéon de recurrencias dentro del
corpus analizado.

En este contexto, la presencia de indicadores asociados con la fragmentacion y
configuracion espacial, permite identificar que las condiciones de fragmentacion
observadas no responden a una tinica forma de transformacion espacial (ver grafica
1); ya que la presencia conjunta desde limitaciones, adaptaciones y modificaciones
de la permeabilidad evidencia diferentes maneras en que los limites entre vivienda,
circulacion y espacio comun son re configurados. Esta superposicion resulta rele-
vante para la habitabilidad vecinal, pues permite reconocer que las transformacio-
nes del entorno pueden producir simultaneamente nuevas posibilidades de uso y
restricciones en la continuidad del espacio colectivo.

Textos y Contextos, 2026, 33, 10122, julio-diciembre © ISSN 1390-695X, elSSN 2600-5735



Apropiacion del espacio publico y habitabilidad vecinal: transformaciones urbanas para la cohesion social y la sustentabilidad

Grdfica 1. Presencia de indicadores asociados con la fragmentacion y configuracion espacial
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Presencia relativa de indicadores asociados con la fragmentacion y configuracion espacial en las unidades analizadas. Los porcentajes ex-
presan la recurrencia de barreras y delimitaciones fisicas, modificaciones o adaptaciones del espacio comun y alteraciones de la continuidad
y permeabilidad; las categorias no son mutuamente excluyentes.

Fuente: elaboracion propia (2026).

5.2. Practicas de apropiacion, interaccion y resignificacion

Las condiciones fisico-espaciales identificadas en el apartado anterior constitu-
yen el soporte sobre el cual se desarrollan distintas formas de uso y transformaciéon
del espacio comun. El analisis permiti6 reconocer que la apropiacion no se expresa
unicamente mediante modificaciones fisicas permanentes, sino también a través
de practicas cotidianas que incorporan los espacios proximos a la vivienda, activi-
dades de circulacion, permanencia, encuentro, recreacion y otros usos que modi-
fican temporal o materialmente su funcion.

Dichas préacticas presentan distintos grados de intervencion, algunas mantienen
las caracteristicas fisicas del espacio y modifican principalmente su uso; mientras
que otras, incorporan elementos, delimitaciones o adecuaciones que producen
transformaciones més visibles. Esta diferencia permite analizar la apropiacion
como un proceso gradual en el que uso, adaptacion y transformaciéon representan
distintas formas mediante las cuales el espacio comtn es incorporado a las dina-
micas cotidianas del entorno habitacional.

En la Figura 5 se aprecia la incorporacion de estructuras y adecuaciones pro-
ximas a los bloques habitacionales que modifican la relacion entre la edificacion,
la acera y la via ptblica. Transformaciones que evidencian formas de apropiacion
que trascienden el uso circunstancial del espacio y la introduccion de elementos
fisicos vinculados con actividades cotidianas y comerciales. La ocupacion resul-
tante produce una superposicion entre funciones habitacionales, peatonales y
de intercambio, haciendo visible la capacidad de adaptacion del entorno, pero
también modificando las condiciones disponibles para la circulaciéon y el uso
compartido.
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Figura 5. Apropiaciéon y adaptacion del espacio publico
en la Unidad Habitacional San Pablo Xalpa.

U.H. San Pablo Xalpa

Ejemplo de apropiacion del espacio piblico mediante
comercio informal y estructuras temporales

Uso, adapt: n y transfarmacion del entorno inmediato

Comercio informal
en via pablica

e
Estructuras temporales %
y adaptaciones Apropiacion de la

| aceray espacio publico |

Uso peatonal compartido
en la acera

Se identifican estructuras asociadas con actividades comerciales, adecuaciones del entorno inmediato y ocupaciones que modifican la re-
lacion entre el espacio peatonal, la via publica y los bloques habitacionales. Fuente: Elaboracién propia (2026).
Fuente: elaboracion propia (2026).

La diversidad de estas transformaciones puede identificarse en otras areas del
conjunto (ver figura 6), donde se observan elementos de delimitacion sobre el es-
pacio proximo a la vivienda, estructuras ligeras y actividades comerciales vincula-
das con la planta baja de los bloques habitacionales. La coexistencia de estos
elementos muestra que las practicas de apropiacion pueden producirse mediante
intervenciones de diferente escala y permanencia, que van desde la colocaciéon de
objetos que delimitan temporalmente determinadas areas hasta la incorporacion
de estructuras que modifican de manera permanente la relacion entre verificacion
y espacio comudn. En conjunto, estas acciones evidencian procesos de adaptacion,
a través de los cuales las condiciones espaciales existentes son ajustadas a necesi-
dades y actividades cotidianas.

De esta manera, la apropiacion no se considera automaticamente una condiciéon
favorable de habitabilidad, ya que su relevancia depende de la relacion que esta-
blece con las posibilidades de acceso, permanencia, interaccion y uso colectivo. De
tal manera que una misma transformacion puede ampliar las posibilidades de uti-
lizacion del entorno para determinadas actividades y al mismo tiempo, introducir
restricciones o superposiciones respecto de otros usos. Condicién que permite in-
terpretar la apropiacion como un proceso dinamico, cuya incidencia sobre la habi-
tabilidad vecinal depende de la activacion del espacio como de las relaciones
espaciales que produce.
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Figura 6. La diversidad de prdcticas de apropiacion y adaptacion del espacio proximo
a la vivienda en la Unidad Habitacional San Pablo Xalpa.

Se identifican estructuras asociadas con actividades comerciales, adecuaciones del entorno inmediato y ocupaciones que modifican la re-
lacion entre el espacio peatonal, la via publica y los bloques habitacionales. Fuente: Elaboracién propia (2026).Fuente: elaboracion propia
(2026).

En este aspecto, los indicadores de recurrencias de practicas de apropiacion
del espacio publico reflejan la sistematizacion de estas practicas, en las que se ob-
serva que la apropiacion adquiere distintas expresiones, segun el tipo de uso y
transformacion del espacio. Ademaés, su alcance no se limita la modificacién de
materiales identificada. De esta manera la apropiacion adquiere otra expresion
cuando las transformaciones del espacio posibilitan actividades de permanencia,
encuentro o uso compartido, en la que la modificacion fisica constituye una parte
del proceso y la resignificacion depende de la manera en que el espacio es poste-
riormente incorporado a las practicas cotidianas. El analisis distingue entre la
transformacion materiales del entorno y su activacion mediante el uso, evitando
asumir que una intervencion arquitecténica produzca por si misma nuevas rela-
ciones sociales. (grafica 2)

Al comparar las transformaciones anteriores puede reconocerse que el espacio
puede producirse mediante procesos distintos (ver figura 7 A y B); en la imagen
izquierda la adaptacion surge de modificaciones incorporadas al entorno par-
tiendo de necesidades y practicas cotidianas; en la derecha, la transformacion de-
riva de una intervencion arquitecténica que introduce nuevas condiciones
materiales para el desarrollo de actividades colectivas. En ambos casos existe una
modificacion del espacio, aunque su origen, grado de formalizacion y caracteris-
ticas fisicas sean diferentes. Esta distincion evita que la apropiacion sea entendida
Unicamente como una transformacion informal o espontanea.
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Grdfica 2. Recurrencia de prdcticas de apropiacién del espacio publico..
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Las practicas de apropiacion en la U.H. San Pablo Xalpa se expresan principalmente a traves de actividades comerciales,
seguido de la instalacion de estructuras ligeras y elementos de delimitacion, evidenciando la adaptacion constante del entorno
inmediato a las necesidades cotidianas de la comunidad.

Recurrencia de prdcticas de apropiaciéon del espacio publico identificadas en la Unidad Habitacional San Pablo Xalpa. Se presenta la distri-
bucién de las principales formas de uso, adaptacion y transformacion del entorno inmediato, considerando actividades comerciales, estruc-
turas ligeras, elementos de delimitacion, permanencia y encuentro, usos recreativos y ocupacion asociada al estacionamiento. Fuente:
Elaboracién propia (2026).

De esta manera, la intervencion arquitecténica adquiere relevancia para el ana-
lisis de la apropiacion, debido a que las nuevas condiciones espaciales son incor-
poradas a las practicas de quienes utilizan el entorno. En el registro
correspondiente Comun-Unidad se observa la utilizacion del espacio intervenido
para actividades asociadas con la permanencia y uso colectivo, lo cual permite
reconocer una relacion entre transformacién material y activaciéon posterior. A
pesar de ello, la evidencia no permite asumir que el disefio produzca por si mismo
cohesion social, sino identificar que determinadas configuraciones espaciales
pueden ampliar las posibilidades para el encuentro, la permanencia y el desarrollo
de actividades compartidas.

Figura 7. Adaptacion cotidiana e intervenciéon arquitectdénica en espacios de uso colectivo de
la Unidad Habitacional San Pablo Xalpa.

_.q:-A .
(A) espacio adaptado mediante modificaciones y prdcticas cotidianas de apropiacion. (B) espacio intervenido como parte del proyecto
Comun-Unidad y utilizado para actividades colectivas. Fuente: https:/rozanamontiel.com/comun-unidad/
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En conjunto, las practicas analizadas muestran que la apropiacion del espacio
publico en San Pablo Xalpa se expresa mediante diferentes grados de uso, adap-
tacion y transformacién, que van desde ocupaciones y delimitaciones vinculadas
con necesidades cotidianas hasta intervenciones orientadas al uso colectivo. Los
resultados evidencian que la resignificacion no depende exclusivamente de la mo-
dificacion fisica del entorno, sino de su incorporacién posterior a las practicas co-
tidianas. La relacién entre configuracion espacial, apropiacion y activaciéon
constituye un elemento central para analizar las condiciones de habitabilidad pro-
ducidas en la escala vecinal.

5.3 Habitabilidad vecinal: cohesién, sustentabilidad y tensiones

Desde la perspectiva de la habitabilidad vecinal, las transformaciones adquieren
relevancia en la medida en que modifican las posibilidades de acceso, circulacién,
permanencia, interacciéon y uso compartido del entorno préximo que, de acuerdo
con los resultados observados anteriormente se muestra que una minima practica
puede producir efectos distintos sobre las condiciones de adaptacion de un espacio
y ampliar las posibilidades de utilizacion para determinadas actividades; simul-
taneamente, modificar su continuidad o restringir otros usos. De tal manera que
una intervencion fisica puede generar condiciones materiales para la permanencia
y el encuentro sin garantizar en si misma su apropiacién posterior.

También permite reconocer que las condiciones habitacionales del entorno in-
mediato a la vivienda no dependen exclusivamente de su configuracion fisico-espa-
cial, sino de la relacién que establece con las practicas mediante las cuales los
espacios comunes son utilizados, adaptados y transformados. En San Pablo Xalpa
la coexistencia de barreras y delimitaciones, modificaciones materiales, actividades
comerciales, espacios de permanencia e intervenciones orientadas al uso colectivo
demuestra que el entorno vecinal se encuentra sujeto a procesos continuos de ajuste
entre las condiciones espaciales existentes y la practica de quienes lo utilizan.

Relacion que permite comprender la habitabilidad vecinal no como cualidad
fija del espacio ni como el resultado directo de una intervencion arquitecténica,
sino como condicion relacional y dindmica producida por la interacciéon entre con-
figuracion espacial, practicas cotidianas y formas de apropiacion. Su escala de ana-
lisis se sittia en los espacios préoximos a la vivienda (circulaciones, areas comunes,
transiciones y espacios de encuentro); donde las condiciones materiales y las prac-
ticas sociales se articulan de manera cotidiana.

Internamente de la relacion, la dimension social de la habitabilidad vecinal
puede analizarse a partir de las condiciones que posibilitan la permanencia, en-
cuentro y uso compartido del espacio. Las practicas identificadas muestran la exis-
tencia de areas y transformaciones vinculadas con actividades cotidianas y
colectivas; sin embargo, su sola presencia no permite afirmar la existencia de co-
hesion social entre las y los habitantes, ya que los resultados permiten reconocer
condiciones espaciales y practicas que posibilitan o limitan la interaccién mediante
la disponibilidad de espacios para permanecer, coincidir y desarrollar actividades
compartidas.
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Tal distincion resulta relevante porque evita establecer una relacion causal di-
recta entre intervencién como apropiacion y cohesion. Las experiencias observa-
das en los espacios intervenidos, muestran que determinadas configuraciones
pueden ampliar las oportunidades para la permanencia y el uso colectivo mientras
que las barreras, delimitaciones y ocupaciones particulares pueden modificar esas
mismas posibilidades. La coherencia social se incorpora asi al analisis como una
dimension relacional asociada con las oportunidades de interacciéon y uso com-
partido del entorno y no como un resultado que pueda ingerirse automaticamente
de su configuracion fisica.

La sustentabilidad presenta una relacion semejante, ya que en la escala veci-
nal, los resultados obtenidos permiten reconocerla principalmente a través de
la capacidad del entorno para sostener y adaptar usos asociados con la vida co-
tidiana. La diversidad de apropiacion identificada evidencia que los espacios pro-
ximos a la vivienda pueden responder a necesidades cambiantes mediante
modificaciones materiales, incorporacion de actividades y nuevas formas de uti-
lizacion. No obstante, esta capacidad de adaptacion no constituye en si misma
una condicion de sustentabilidad, especialmente cuando las transformaciones
reducen la accesibilidad, restringen el uso compartido o generan incompatibili-
dades entre diferentes funciones.

En este contexto, las tensiones adquieren un caracter transversal en la habi-
tabilidad vecinal, puesto que los resultados muestran que apropiacion y frag-
mentacion pueden coexistir dentro de un mismo proceso: una delimitacion
puede responder a una necesidad especifica de uso y simultaneamente disminuir
la permeabilidad del espacio. Una actividad comercial puede contribuir a activar
el entorno, pero al mismo tiempo, ocupar areas destinadas a circulaciéon. Una
intervencion arquitecténica puede ampliar las posibilidades materiales de en-
cuentro sin determinar las relaciones sociales que posteriormente se desarrollen
en ella, lo que requiere negaciones continuas sobre uso particular y colectivo,
apertura y delimitacion, permanencia y circulacion, adaptacién y continuidad
espacial.

En este marco, las tensiones observadas no se interpretan inicamente como
anomalias o condiciones opuestas a la habitabilidad, sino como expresiones de la
negociacion cotidiana sobre el uso del espacio comun. La habitabilidad vecinal
permite hacer visibles estas relaciones, al considerar simultdneamente las posibi-
lidades que una transformacion y las restricciones que puede producir sobre otras
formas de utilizacion del entorno.

La integracion de las dimensiones sintetizadas en la grafica 3 muestran que la
habitabilidad vecinal no se explica mediante un tnico atributo espacial o social,
sino a partir de la relacion entre condiciones de acceso y continuidad, capacidad
de adaptacion, posibilidades de permanencia e interaccion y tensiones derivadas
de la coexistencia de usos. En San Pablo Xalpa, dicha relaciéon permite reconocer
que las transformaciones del espacio coman pueden producir simultineamente
oportunidades y restricciones, por lo que, su incidencia sobre la habitabilidad de-
pende de la manera en que las transformaciones son incorporadas, negociadas y
sostenidas mediante las practicas cotidianas.
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Grdfica 3. Dimensiones analiticas de la habitabilidad vecinal
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Las dimensiones de |a habitabilidad vecinal reflejan la coexistencia de condiciones que posibilitan el uso, la adaptacion y la interaccion en el entorno
inmediato, junto con tensiones que limitan su acceso o continuidad. Los valores representan la presencia relativa de indicadores en el conjunto analizado
y no constituyen un indice de habitabilidad.

(R) espacio adaptado mediante modificaciones y prdcticas cotidianas de apropiacién. (B) espacio intervenido como parte del proyecto
Comun-Unidad y utilizado para actividades colectivas. Fuente: https://rozanamontiel.com/comun-unidad/

Es asi como el analisis del caso permite analizar la habitabilidad vecinal como
una categoria integradora de escala meso situada entre condiciones particulares
de la vivienda y estructuras mas amplias de la habitabilidad urbana. Su utilidad
analitica radica en hacer observable la relacion entre configuracion fisico-espacial,
apropiacion y practicas sociales en el entorno inmediato, sin reducir la habitabi-
lidad a las caracteristicas materiales del espacio ni asumir que su transformaciéon
conduce necesariamente a cohesion y sustentabilidad.

6. Habitabilidad vecinal como categoria de interpretaciéon del espa-
cio publico

Los resultados obtenidos en San Pablo Xalpa permiten establecer la relacion
entre apropiacion del espacio publico y habitabilidad, desde una escala proxima
alavivienda, ya que las transformaciones identificadas muestran que los espacios
comunes no constituyen tinicamente soportes fisicos de las actividades residen-
ciales, sino &mbitos sujetos a procesos continuos de uso, adaptacion, delimitaciéon
y resignificacion, condicidon que coincide con la perspectiva de Lefebvre (1991),
desde la cual el espacio se entiende como una produccion social; y, con De Certeau
(1984), quien reconoce en las practicas cotidianas formas mediante las cuales las
personas utilizan y se transforman las estructuras espaciales existentes.

Estos hallazgos cuentan a la vez con la opiniéon de Galeana (2020) que ana-
liza la interfaz entre vivienda de interés social y espacio publico contiguo, con-
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siderandolo apropiacién, uso, satisfaccion y habitabilidad, mediante dimen-
siones arquitectoénico-urbanas y socioeconémicas; cuyo planteamiento resulta
relevante porque reconoce que las condiciones de habitabilidad no pueden
comprenderse exclusivamente desde la vivienda y que el espacio inmediato
participa en la experiencia residencial. En este sentido, los resultados de San
Pablo Xalpa coinciden en reconocer la continuidad analitica entre vivienda y
entorno préoximo.

En este sentido, la propuesta de habitabilidad vecinal desplaza el énfasis desde
la evaluacion de satisfaccion respecto del espacio ptiblico contiguo hacia el anélisis
de las relaciones que se producen entre configuracion espacial, apropiacion y prac-
ticas sociales en una escala intermedia del habitar. No se propone, por tanto, como
sustitucion de las aproximaciones existentes sobre habitabilidad urbana, residen-
cial o del espacio publico, sino como una categoria que permite observar especi-
ficamente las condiciones producidas en los espacios de proximidad donde
vivienda, areas comunes, circulaciones y practicas cotidianas se relacionan. Su es-
pecificidad reside menos en la delimitacion fisica de un nuevo 4mbito que en la
articulacion analitica entre condiciones espaciales y procesos cotidianos de pro-
duccion del entorno.

Esta opinion en cuenta sustento en la nocion de espacio publico cotidiano de-
sarrollada por Gazga (2025), que sitia en la escala barrial la relacién entre vida
cotidiana, practica espacial, intervencion técnica y produccion del espacio publico.
Una aproximacion que refuerza la pertinencia de estudiar las transformaciones
urbanas desde escalas proximas a la experiencia cotidiana. No obstante, mientras
el espacio publico cotidiano coloca en el centro la produccién del propio espacio
publico barrial, la habitabilidad vecinal propuesta en este articulo utiliza ese &m-
bito de proximidad para analizar las condiciones del habitar que emergen de la
relacion entre espacio, apropiacion y practicas sociales.

Los resultados obtenidos permitieron matizar la relacion entre apropiaciéon y
cohesion social, detectando presencia de espacios utilizados para permanencia,
encuentro y actividades compartidas que muestran determinadas formas de apro-
piacion, generando condiciones favorables para la interaccion. Planteamiento que
encuentra respaldo en Gao et. al. (2025), que identifican en conjunto residenciales
de alta densidad relaciones entre apropiacion de espacios compartidos, interac-
cién vecinal, confianza y pertenencia. Sin embargo, las diferencias contextuales
entre su estudio de vivienda publica de Singapur y San Pablo Xalpa impiden tras-
ladar directamente sus resultados. Su aportacion resulta ttil, principalmente, para
reconocer que determinadas practicas de apropiacion pueden funcionar como me-
diadoras de interaccion social.

Esta precaucién resulta consistente con la revision sistematica de Qi, Ma-
zumdar y Vasconcelos (2024), quienes a partir de 63 estudios identifican ca-
racteristicas como accesibilidad, mezcla de usos y mobiliario entre los factores
fisicos potencialmente relacionados con interaccién y cohesion, asi como tam-
bién, sefialan la intervencién de factores sociodemogréaficos, perceptuales y con-
textuales, por lo cual, la relaciéon entre espacio publico y cohesion no puede
reducirse a una causalidad exclusivamente espacial. En San Pablo Xalpa los re-
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sultados permiten identificar oportunidades y restricciones para la interaccion
y el uso compartido, pero no es un muestran por si mismos la existencia de co-
hesidn social.

Por otra parte, la coexistencia de apropiacion y fragmentacion constituye otro
elemento relevante de los resultados, cuyas delimitaciones, adaptaciones de ocu-
paciones identificadas muestran que una transformaciéon puede ampliar las po-
sibilidades de uso para determinadas actividades y, simultaneamente, restringir
la continuidad, accesibilidad o disponibilidad del espacio para otras. Esta con-
dicion cuestiona una lectura dicotomica en la que la apropiacion representa ne-
cesariamente un proceso positivo y la fragmentacién, exclusivamente uno
negativo. Sin embargo, ambas pueden coexistir dentro de la produccion coti-
diana del espacio.

Desde la habitabilidad vecinal, estas contradicciones no constituyen elemen-
tos externos al fen6meno, sino parte de las condiciones mediante las cuales el
entorno proximo es continuamente producido y negociado. La relacion entre
apertura y delimitacién, circulaciéon y permanencia, uso particular y colectivo o
adaptacién y continuidad espacial permite comprender que la habitabilidad no
representa un estado terminado, sino una condiciéon dindmica susceptible de
modificarse conforme cambia las practicas y necesidades de quienes utilizan el
espacio.

En este contexto, la principal aportacion de la categoria de habitabilidad vecinal
consiste en articular dimensiones que suelen ser analizadas de manera separada.
Mientras que los estudios sobre habitabilidad han permitido reconocer la relacion
entre vivienda y entorno urbano, asi como los trabajos sobre apropiacion y espacio
publico han mostrado la relevancia de las practicas cotidianas en la produccion
del espacio, la escala vecinal propuesta permite observar como estas dimensiones
convergen en el entorno inmediato de la vivienda. La categoria se sitia asi en una
escala meso entre la unidad habitacional y las estructuras urbanas méas amplias,
concentrandose en los espacios donde las condiciones fisico-espaciales son expe-
rimentadas, adaptadas y negociadas cotidianamente.

Pues bien, su utilidad no radica en establecer un nuevo indicador universal
de habitabilidad, sino en proporcionar una categoria analitica relacional, capaz
de vincular configuracion espacial, apropiacion, uso, interaccion y tensiones.
Desde esta perspectiva, cohesion social y sustentabilidad no se presentan como
consecuencia automatica de la transformacion del espacio, sino como dimensio-
nes cuya posibilidad depende de la manera en que las condiciones espaciales y
las practicas sociales se articulan y permanecen en el tiempo. Esta interpretacion
permite comprender la habitabilidad vecinal como un proceso producido coti-
dianamente y no tinicamente como una condicién material previamente deter-
minada.
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